Der Mietspiegel wurde erstellt von der Stadt Lohne im
Einvernehmen mit den nachfolgend aufgefiihrten Interessen- LO h ne
vertretern der Vermieter und Mieter:

Bau- und Siedlungsgenossenschaft fiir den Kreis Herford
e.G., Biinde | Tel.: 05223 9291-0
E-Mail: info@bauundsiedlungsgenossenschaft.de

Haus & Grund Léhne e.V.
Tel.: 05731 681877
E-Mail: hj-holz@t-online.de

Haus & Grund Mennightiffen
Tel.: 05732 973322
E-Mail: info@kanzlei-schlueter.de

Haus & Grund Ostwestfalen-Lippe e.V. mit Sitz in Bielefeld
Tel.: 0521 96430-0
E-Mail: ostw-lippe@haus-und-grund.net

Mieterbund Ostwestfalen-Lippe und Umgebung e.V.
mit Sitz in Bielefeld | Tel.: 0521 56055-0
E-Mail: verein@mieterbund-owl.de

Mieterverein Herford e.V.
Tel.: 05221 56485
E-Mail: mieterverein-herford@t-online.de

Verein der Haus-, Wohnungs- und Grundeigenttimer e.V.
Herford | Tel.: 05221 15721
E-Mail: info@vhwg-herford.de

S DefM‘:Bsfp‘:ﬁgavszrgz;_”Temet FUR FREIFINANZIERTE WOHNUNGEN IN DER
ohnstadt Lohne 9 ' STADT LOHNE

Tel.: 05732 968070
E-Mail: info@wohnstadt-loehne.de

(Keine Anwendung fiir Einfamilienhduser)



Allgemeine Erlauterungen

Der Léhner Mietspiegel gibt einen Uberblick tber die Mieten in der Stadt
L6hne, die innerhalb der letzten vier Jahre neu vereinbart oder in beste-
henden Mietverhdltnissen geandert wurden.

Es handelt sich um einen einfachen Mietspiegel nach § 558 ¢ des Biir-
gerlichen Gesetzbuchs. Als Orientierungshilfe fiir Vermieter und Mieter
ermdglicht der Mietspiegel den Vertragsparteien, im Rahmen der
ortsiiblichen Entgelte eigenverantwortlich die Mieth6he zu vereinbaren.
Mieterhdhungsverlangen nach § 558 ff. BGB kénnen mit Werten aus
diesem Mietspiegel begriindet werden.

Die angegebenen Mieten sind reine Kaltmieten ohne Betriebskosten aller
Art fiir nichtmdblierten Wohnraum.

Die Tabellen(ibersicht enthalt Spannen, die den ortsiiblichen Mietzins
widerspiegeln. AuBerdem ist fiir jede Baualtersklasse der arithmetische
Mittelwert (Summe aller relevanten Mietwerte geteilt durch ihre Anzahl)
dargestellt. In der Baualtersklasse ab 2011 erfolgt beim aufgefiihrten
Mietzins keine weitere Differenzierung nach der GroBe der Wohnung, da
die bei der Erstellung des Mietspiegels vorhandenen Datensétze quanti-
tativ keine weitere Aussage zur Mietzinsentwicklung in Abhdngigkeit zur
WohnungsgroBe zulieBen.

Die Einordnung eines Objektes in den Mietspiegel erfolgt im Einzelfall
unter Berlcksichtigung folgender Kriterien:

Baujahr:

Das Alter des Hauses beeinflusst in der Regel den Mietwert wesentlich.
Zur Einordnung ist die Bezugsfertigkeit maBgebend.

Wohnflache:

Die GréBe der Wohnung bestimmt sich nach der Quadratmeterzahl der
eigentlichen Wohnrdume ohne Zusatzraume wie Keller, Boden, Wasch-
kiiche oder Garage.

Die Grundflachen von Balkonen, Loggien, Dachgarten und Terrassen sind
in der Regel zu einem Viertel, héchstens jedoch zur Halfte anzurechnen.

Flachen unter Dachschragen mit einer lichten Hohe zwischen einem und
zwei Metern werden zur Halfte, diejenigen unter einem Meter lichter
Hohe gar nicht zur Wohnflache gerechnet (§ 4 WoFIV).

Wohnlage:

Der Mietspiegel bezieht sich auf Objekte in normaler bzw. guter Wohn-
lage. Bereiche mit erheblichen Belastungen (wie z.B. Larm-, Staub- und
Abgasbelastung an AusfallstraBen, stérende Gewerbebetriebe in der
Nachbarschaft, eine schlechte Infrastruktur, gréBere Gebaudekomplexe
etc.) kénnen im Rahmen der Mietzinsspanne wertmindernd beriicksichtigt
werden.

Eine tiberdurchschnittliche Lage der Wohnungen (z.B. besonders ruhig,
verkehrsglinstig oder zentral gelegen) kann im Rahmen der Mietzinsspan-
ne im Einzelfall werterhéhend beriicksichtigt werden.

Beschaffenheit und Ausstattung:

Die Mietspiegelwerte beziehen sich auf abgeschlossene Wohnungen mit
Zentral- oder Etagenheizung und eingerichtetem Bad.

Das Fehlen dieser Merkmale sowie das Vorliegen besonders ungiinsti-
ger Grundrisse kénnen im Rahmen der Mietzinsspanne wertmindernd
beriicksichtigt werden.

Sonderausstattungen, wie zum Beispiel hochwertige Bodenbeldge, Barrie-
refreiheit, Fahrstuhl etc., kénnen bei der Einordnung des Objektes in die
Mietzinsspanne werterh6hend berticksichtigt werden.

Modernisierte Wohnungen:

Wohnungen, die ab dem Jahr 2000 umfassend modernisiert wurden,
kénnen mit einem Zuschlag berlicksichtigt werden.

Als umfassend modernisiert gilt eine Wohnung dann, wenn von den
nachfolgenden sechs Kriterien mindestens finf erflllt sind: Erneuerung
der Heizungsanlage, Erneuerung der Fenster, Anbringung einer Fassaden-
ddmmung, Anbringung einer Dachddmmung, Erneuerung der sanitaren
Einrichtung, Erneuerung des Leitungsnetzes.

Sind weniger als finf Kriterien erfillt, oder hat die Modernisierung vor
dem Jahr 2000 stattgefunden, kann dies bei der Einordnung des Objektes
in die Mietzinsspanne entsprechend berlicksichtigt werden.

Ortstibliche Vergleichsmieten (Kaltmieten ohne Betriebskosten) in € /m2:

Baujahr GroRe Mittelwert Preisspanne
von bis
bis 1960 bis 60 m? 5,33 € 425€ | 6,41¢€
61-80 m? 5,10 € 412€ | 6,25€
ab 81 m? 5,06 € 3,90€  6,15€
1961 - 1980 | bis 60 m? 5,43 € 4,20€ | 6,36 €
61-80 m? 513 € 3,95€ | 6,30 €
ab 81 m? 5,17 € 4,00€ | 6,41€
1981 - 2000 | bis 60 m? 5,58 € 4,46 € | 6,92¢€
61 -80 m? 5,67 € 4,25€ | 6,77 €
ab 81 m? 5,47 € 4,36€ | 6,82€
2001 - 2010 | bis 60 m? 6,42 € 5,23€ | 7,38€
61 - 80 m? 6,36 € 548€ 7,23€
ab 81 m? 5,73 € 4,77€ | 7,02€
ab 2011 6,47 € 487€ | 7,79€





