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Ortsiibliche Vergleichsmieten in €/m?

(Kaltmieten ohne Betriebskosten):

Baujahr

Bis 1960
1961 bis
1980

1981 bis
2000

2001 bis
2023

*Aufgrund zu geringer Fallzahlen werden Wohnungen

GroRe

Bis 60 m?

Uber 60 bis 80 m?

Uber 80 bis 100 m?

Uber 100 m?

Bis 60 m?

Uber 60 bis 80 m?

Uber 80 bis 100 m?

Uber 100 m?

Bis 60 m?

Uber 60 bis 80 m?

Uber 80 bis 100 m?

Uber 100 m?

Bis 80 m? *

Uber 80 bis 100 m?

Uber 100 m?

Unterer
Wert

5,00

4,50

4,50

4,00

5,00

5,00

5,00

5,00

6,00

5,00

5,00

5,00

6,00

5,50

5,50

Mittel-
wert

6,57

5,96

6,09

5,25

5,60

5,84

5,74

5,92

6,83

5,73

5,50

6,00

7,71

7,63

7,29

verschiedener GroRenklassen zusammengefasst.

widukindstadt SERNY
enger B/¥

Oberer
Wert

8,00

7,50

7,50

7,00

7,00

7,00

7,00

7,50

8,00

7,00

7,00

7,50

10,00

10,00

Mietspiegel der Stadt Enger

flr freifinanzierte Wohnungen

9,00

glltig ab 01. November 2024



m Allgemeine Erlauterungen:

Der Engeraner Mietspiegel gibt einen Uberblick tiber die
Mieten in der Stadt Enger fir freifinanzierte
Wohnungen, die innerhalb der letzten sechs Jahre neu
vereinbart oder in bestehenden Mietverhaltnissen
geandert wurden.

Es handelt sich um einen einfachen Mietspiegel nach

§ 558 c des Birgerlichen Gesetzbuchs. Als
Orientierungshilfe fiir Vermieter und Mieter ermdoglicht
dieser den Vertragsparteien, im Rahmen ortsiiblicher
Entgelte eigenverantwortlich die Miethéhe zu
vereinbaren. Mieterh6hungsverlangen nach §§ 558 ff.
BGB kénnen mit Werten aus diesem Mietspiegel
begriindet werden.

Die angegeben Mieten sind reine Kaltmieten ohne
Betriebskosten aller Art fiir nicht méblierte Wohnungen.
Fiir die Vermietung von Einfamilienhdusern kann der
Mietspiegel als Orientierungshilfe dienen.

Die Tabellenibersicht enthalt Spannen, die den
ortstblichen Mietzins widerspiegeln. AuRerdem ist flr
jede Baualtersklasse der arithmetische Mittelwert
(Summe aller relevanten Mietwerte geteilt durch ihre
Anzahl) dargestellt.

Aufgrund geringer Mietangaben in den neueren
Baujahren mussten im Gegensatz zum Mietspiegel 2020
die beiden letzten Baujahresgruppen zusammengefasst
werden. Es ist dabei zu beachten, dass zwischen den
Mietwerten aus den Baujahren 2001 — 2010 zu den
Baujahren 2011 — 2023 gréRere Differenzen vorliegen.
Diese sind bei der Anwendung des Mietspiegels tber die
Mietpreisspannen zu beriicksichtigen.

Die Einordnung eines Objektes in den Mietspiegel erfolgt
im Einzelfall unter Berticksichtigung der nachfolgenden

Merkmale:

B Baujahr:

Das Alter des Hauses beeinflusst in der Regel den
Mietwert wesentlich. Zur Einordnung ist die
Bezugsfertigkeit malRgebend.

® Wohnflache:

Die GroRe der Wohnung bestimmt sich nach der
Quadratmeterzahl der eigentlichen Wohnrdume ohne
Zusatzraume wie Keller, Boden, Waschkiiche oder
Garage. Die Grundflachen von Balkonen, Loggien,
Dachgarten und Terrassen sind in der Regel zu einem
Viertel, hochstens jedoch zur Hélfte anzurechnen.
Flachen unter Dachschragen mit einer lichten Hohe
zwischen einem und zwei Metern werden zur Hélfte,
diejenigen unter einem Meter lichter Hohe gar nicht zur
Wohnflache gerechnet (§ 4 WoFIV).

mWohnlage:

Der Mietspiegel bezieht sich auf Objekte in normaler
bzw. guter Wohnlage.

Bereiche mit erheblichen Belastungen (wie z.B. Larm-,
Staub- und Abgasbelastung an AusfallstraBBen, storende
Gewerbebetriebe in der Nachbarschaft, eine schlechte
Infrastruktur, gréRere Gebdudekomplexe etc.) konnen
im Rahmen der Mietzinsspanne wertmindernd
beriicksichtigt werden.

Eine Giberdurchschnittliche Lage der Wohnung (z.B.
besonders ruhig, verkehrsglinstig oder zentral gelegen)
kann bei der Einordnung in die Mietzinsspanne im
Einzelfall werterh6hend beriicksichtigt werden.

m Beschaffenheit und Ausstattung:

Die Mietspiegelwerte beziehen sich auf abgeschlossene

Wohnungen mit Zentral- oder Etagenheizung und
eingerichtetem Bad.

Das Fehlen dieser Merkmale sowie das Vorliegen
besonders unglinstiger Grundrisse kdnnen im Rahmen
der Mietzinsspanne wertmindernd berucksichtigt
werden.

Sonderausstattungen, wie zum Beispiel hochwertige
Bodenbelage, Barrierefreiheit, Fahrstuhl etc. kdnnen bei
der Einordnung des Objektes in die Mietzinsspanne
werterhdhend berticksichtigt werden.

B Zuschldge fiir energetische

Vollmodernisierungen:
Von einer energetischen Vollmodernisierung wird
ausgegangen, wenn bei einem Gebaude samtliche der
folgenden energetischen ModernisierungsmaRnahmen
durchgefiihrt worden sind:
- Austausch bzw. Erneuerung der gesamten
Heizungsanlage nach 2001
- Wiéarmeddammung aller AuRenwande nach 2001
- Warmedammung des Daches oder des
Dachbodens nach 2001
- Erneuerung und Modernisierung aller Fenster
seit 1995

Der Zuschlagswert flr eine energetische Vollmoder-
nisierungen wird mit 1,00 €/m? angegeben. Er ist nur fir
Wohnungen anzuwenden, die alle aufgefiihrten
Merkmale erfillen.

Fir Wohnungen, die nur einzelne oder mehrere der
aufgefiihrten Merkmale der energetischen
Vollmodernisierung erfiillen, kann der ausgewiesene
Zuschlag anteilig berlicksichtigt werden.



