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Gemeinde Rddinghausen
HeerstraBe 2

32289 Rodinghausen
05746/948-215

E-Mail: L.bokel@roedinghausen.de
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senvertretern der Vermieter und Mieter:

Mieterbund Ostwestfalen-Lippe und Umgebung e. V.
Geschaftsstelle Herford
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32052 Herford

05221/56485
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Verein der Haus-, Wohnungs- und Grundeigen-
timer e. V. Herford

Rennstr. 33

32052 Herford

05221/15721

info@vhwg-herford.de

Ortsiibliche Vergleichsmieten (Kaltmieten
ohne Betriebskosten)

in Euro/ m?2

keine Anwendung fiir Einfamilienhduser

. . , | unterer | Mittel- | Oberer
Baujahr Groe inm
Wert wert Wert
bis 60| 4,82 6,52 8,03
. iiber 60-80 4,82 6,05 7,49
bis 1960 —
iiber 80 - 100 4,28 4,99 5,89
iiber 100 4,28 5,17 5,89
bis 60 5,35 6,63 7,49
) iiber 60-80| 4,82 5,42 7,49
1961 bis 1980 |—
iiber80-100| 4,82 5,93 7,49
Uber 100| 4,82 5,71 7,49
bis 60 5,89 6,88 7,49
. iiber 60-80 4,82 6,05 7,49
1981 bis 2000 |—
iiber 80 - 100 4,82 5,99 6,96
tiber 100 4,28 5,50 6,96
bis 60 5,89 6,64 8,03
2001 bis 2010| {iber 60-80| 5,35 5,93 6,42
Uber 80| 5,35 5,70 6,42
bis 60| 6,42 9,60 12,31
. iber 60-80 6,42 8,23 10,70
2011 bis 2024 |—
iiber 80- 100 6,96 8,67 10,70
tiber 100 5,89 7,56 10,70




Allgemeine Erldauterungen

Der Mietspiegel flr nicht preisgebundene Wohnun-
gen dient als Orientierungshilfe zur Ermittlung orts-
Ublicher Vergleichsmieten flir Wohnraum in der Ge-
meinde Rédinghausen. Die ortslibliche Vergleichs-
miete ist die Kaltmiete ohne Betriebskosten aller
Art flr nicht moblierten Wohnraum.

Diese Fortschreibung des Mietspiegels basiert auf
Mietpreisdaten aus der Vollerhebung fiir den Miet-
spiegel Oktober 2023, die linear um 7 % angeho-
ben wurden. Mietwerte fir Einfamilienhduser blie-
ben dabei unbericksichtigt.

Der Mietspiegel soll den Vertragspartnern ermaogli-
chen, die Mieth6éhe einer Wohnung unter Berlick-
sichtigung von Art, GroBe, Ausstattung, Beschaf-
fenheit und Lage einschlieBlich der energetischen
Ausstattung eigenverantwortlich zu vereinbaren.
Zugleich ist er ein Begrindungsmittel flir Mieterho6-
hungen nach § 558 a Abs. 2 Nr. 1 des Burgerlichen
Gesetzbuches (BGB). Es handelt sich um einen ein-
fachen Mietspiegel nach § 558 c BGB.

Die Einordnung eines Objektes in den Mietspiegel
erfolgt im Einzelfall unter Bertlicksichtigung folgen-
der Kriterien:

Baujahr

Das Alter des Hauses beeinflusst in der Regel den
Mietwert wesentlich. Zur Einordnung ist die Be-
zugsfertigkeit maBgebend. Wenn eine Altbauwoh-
nung bei neubaugleicher saniert oder durch Um-
und Anbauten neuer Wohnraum geschaffen wurde
(z. B. Dachgeschossausbau), ist die Wohnung in
der Baualtersklasse einzuordnen, in der die Bau-
maBnahme erfolgte. Eine Altbauwohnung ist nur

dann umfassend saniert, wenn danach Ausstat-
tung, GroéBe und Beschaffenheit einer Neubauwoh-
nung entspricht und ein wesentlicher Bauaufwand
getatigt wurde.

Wohnfldache

Die GroBe der Wohnung bestimmt sich nach der
Quadratmeterzahl der eigentlichen Wohnraume
ohne Zusatzraume wie Keller, Boden, Waschkiiche
oder Garage.

Die Grundflachen von Balkonen, Loggien, Dachgar-
ten und Terrassen sind in der Regel zu einem Vier-
tel, héchstens jedoch zur Halfte anzurechnen.
Flachen unter Dachschragen mit einer lichten Hoéhe
zwischen einem und zwei Metern werden zur Halfte,
diejenigen unter einem Meter lichter Héhe gar nicht
zur Wohnflache gerechnet (§ 4 WoFIV).

Wohnlage

Der Mietspiegel bezieht sich auf Objekte in mittlerer
bis guter Wohnlage. Bereiche mit erheblichen Be-
lastungen (wie z. B. Larm-, Staub-, und Abgasbe-
lastung an AusfallstraBen, etc.) kénnen im Rahmen
der Mietzinsspanne wertmindernd bericksichtigt
werden. Eine sehr gute Wohnlage (z. B. besonders
ruhig, verkehrsglinstig oder zentral gelegen) kann
im Rahmen der Mietzinsspanne im Einzelfall wert-
erhdhend berticksichtigt werden.

Beschaffenheit und Ausstattung

Die Mietspiegelwerte beziehen sich auf abge-
schlossene Wohnungen mit Zentral- oder Etagen-
heizung und eingerichtetem Bad.

Das Fehlen dieser Merkmale sowie das Vorliegen
besonders unginstiger Grundrisse kdénnen im
Rahmen der Mietzinsspanne wertmindernd be-
rlicksichtigt werden.

Sonderausstattungen, wie zum Beispiel hochwer-
tige Bodenbelage, Barrierefreiheit, Fahrstuhl etc.,
kénnen zu Zuschlagen auf die Mietspiegelwerte
fihren.

Zuschlage fiir energetische Vollmodernisie-
rung

Von einer energetischen Vollmodernisierung wird
ausgegangen, wenn bei einem Gebdude mit ei-
nem Baujahr vor 1990 samtliche der folgenden
energetischen ModernisierungsmaBnahmen
durchgefliihrt wurden:

e Austausch bzw. Erneuerung der gesamten
Heizungsanlage nach 2001

e Warmedammung aller AuBenwande nach
2001

e Warmeddammung des Daches oder des Dach-
bodens nach 2001

e Erneuerung und Modernisierung aller Fenster
ab 1995

Der Zuschlagswert flir energetische Vollmoderni-
sierung wird mit durchschnittlich 1,00 €/m2 an-
gegeben. Er ist nur fir Wohnungen anzuwenden,
die alle aufgefiihrten Merkmale erflllen. Fir Woh-
nungen, die nur einzelne oder mehrere der auf-
gefuhrten Merkmale der energetischen Vollmo-
dernisierung erflillen, kann der ausgewiesene
maximale durchschnittliche Zuschlag anteilig be-
rucksichtigt werden.



